PROJEKTOVY ATELIER AD s.o. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budéjovice 370 01, telefon 387 311 238, mobil +420 605 277 998

ZMENA C. 2
UZEMNIHO PLANU OBCE

MiSovice
TEXTOVA CAST

Brezen 2016 Paré ¢islo: 1

NAVRH PRO VEREJNE JEDNANI

ING. ARCH. JAROSLAV DANEK

ZAZNAM O UCINNOSTI

Datum nabyti uc¢innosti:

Pofizovatel Spravni organ, ktery Zménu ¢. 2 UPO MiSovice
Obecni Gifad MiSovice vydal

ING.ARCH. JINDRISKA KUPCOVA , ,V,

Opravnéna GFedni osoba pofizovatele Zastupitelstvo obce MiSovice

Razitko a podpis: Razitko a podpis:

Stranka 1z 12



VYROK ZMENY €. 2 UPO MISOVICE ......oooiiuiimiieiriie sttt 3
a) VYMEZENT ZASTAVENEN0 UZEIMI ...ttt bbb bbbt bbb b e e b e b nbesbe e b b 3
b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............cccccvviiiiic, 3
C) urbanistick& koncepce, vetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
ZEIBNE ...t bR R £t R £ £ R £ b e R e R £ R e e R e R e R £ e R e e bt Rt Rt e b e bt bt bt e b nreets 3
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistoVAaNi ............ccocvveiiiiciiiic i 3
e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuZziti,

Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobneé ... 4

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tGcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti) ..........c.ccccoevevciiiiinennnn, 4

s)] vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. 6

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, ndzvu
katastralniho tzemi a popfipadé dalSich Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.............c.cccceeeee 6

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona ............cccccevviiiiiiiie i 6

)] Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické Casti..........ccevvvvivervennnnnn, 6

ODUVODNEN] ZMENY €. 2 UPO MISOVICE .......ooviiiiriieiiiieeiesiesissssssiss s ssssssenns 7

a) postup pofizeni a zpracovani Uzemnino PIANU............ccoiiiiiiii s 7

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi ...........cccooiiiiiiicicin, 7

C) soulad navrhu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
(TATLe E= LA T LU = 11T o PR RTRR 7

d) soulad navrhu tzemniho planu s cili a tkoly izemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi....... 7

e) soulad navrhu izemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa 7

f) soulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord..........cccoevvcvvveinennnn, 8

Q) zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni v&etné vysledkl vyhodnoceni viivid na Zivotni prostfedi.........ccccoeevviiiiiiiiieiincie e, 8

h) stanovisko krajského Gfadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zAKONa ... 8

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn&ny NEDYIY .........cccveiiiiiiiiiiie e 8

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve
vyhl. 500 v pfiloze 7 CASti 1. DO D)....cc.eiiviiiiiiiii e e 8

k) komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty ............cccoccvvieiiiiiniin i 8

)] vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
o] (o] o 11

m)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (8§ 43 odst.

1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potfeby jejich VYMEZEeNi ........c.cccevvviiiiiiiiii 11

n) vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky pidni fond a pozemky
UrCENE K PINENT FUNKCT IESA .....veiiieiieie ettt et et et et e nbeenneennes 11

0) navrh rozhodnuti 0 uplatn&nych NAMItKACH ..o 11

p) vyhodnoceni uplatnénych PHPOMINEK...........cooiiiiii e e 12

q) Udaje o poétu listd oddvodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti......... 12

Stranka 2 z 12



VYROK ZMENY €. 2 UPO MISOVICE

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je vymezeno soucasné platnou Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD") -
Uzemnim pldnem obce MiSovice. Zménou €. 2 Uzemniho planu obce MiSovice (dale jen ,UPO MiSovice") se
neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Reseni Zmény &. 2 UPO MiSovice vychazi z rozvojové koncepce zakotvené v UPO MiSovice. Zména &. 2
UPO MiSovice spociva v naplnéni aktualnich pozadavk( obce na zmény vyuziti dil¢ich ploch ve spravnim
Gzemi. Cilem je dosahnout obecné prospésSného souladu vefejnych z4jmu a soukromych aktivit, aniz by byly
ohrozeny hodnoty Gzemi a moznosti tyto hodnoty rozvijet.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Ve zméné &. 2 jsou piné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD. Vlivem
navrhované zmény nebudou zasadné naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturnich
hodnot Gzemi. Civilizacni hodnoty v feSeném Uzemi zmény €. 2 budou posileny zménou zplsobu vyuziti z
plochy vyrobni a vyrobnich sluZzeb na plochu bydleni a s tim souvisejicim rozvojem technické infrastruktury.
S névrhem Zmény & 2 UPO MiSovice se nenavrhuji Zadné nové prvky Gzemniho systému ekologické
stability krajiny.

V FeSeném Gzemi Zmény &2 UPO MiSovice nejsou evidovany Zadné nemovité kulturni paméatky zapsané v
Ustfednim seznamu a feSenim nedojde k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich pamatek ani
kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

‘URBANISTICKA KONCEPCE

Nezmé&néna oproti schvalenému UPO MiSovice.

| VYMEZENI PRESTAVBOVYCH PLOCH

Oznagd.

plochy Charakteristika plochy

Plocha bydleni - v jihovychodni €asti sidla Svudice v zastavéném Uzemi.
Bl | Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Vyuziti plochy pfed pfestavbou - plocha vyrobni a vyrobnich sluzeb.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zménou ¢. 2 UPO Mi3ovice nedojde k zasahu do systému sidelni zelen&. Soucasny podil zelené v sidle
zUstane zachovan.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Zména ¢&. 2 UPO MiSovice nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury. Pfistup k plo3e B1 bude zajistén
stavajicim sjezdem z mistni komunikace.

[KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Zménou ¢&. 2 UPO Misovice nedojde ke zméné koncepce vodohospodarského feseni.
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Do doby vybudovéani centralni COV bude odkanalizovani nemovitosti feSeno vlastni COV (pfipadné jimkou
na vyvazeni), po vybudovani obecni kanalizace bude i tato lokalita napojena na kanaliza¢ni sit (pokud to
bude technicky mozné).

KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI
Zménou ¢. 2 UPO MiSovice nedojde ke zméné koncepce zasobovani el. energii.

[ KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI

Zménou ¢&. 2 UPO Misovice neni vymezena plocha ob&anského vybaveni.

[ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Ve zméné ¢&. 2 UPO MiSovice nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi

[ ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢&. 2 UPO Misovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi.

[ CIVILNi OCHRANA

Na feSeni pozadavku civilni ochrany navrzené v platné UPD nema Zména ¢&. 2 UPO Mi3ovice vliv. Zistava v
platnosti feSeni dle vydaného UPO MiSovice. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového resp. Havarijniho planu jihoceského kraje.

e)

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES

Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz v platné UPD. V souvislosti s
navrhem Zmény &. 2 UPO MiSovice se nenavrhuji Zadné nové prvky Gzemniho systému ekologické stability
krajiny. ReSeného Gzemi se dotyka v jihovychodni &asti pouze lokalni biokoridor (LBK13), ktery Zména ¢&. 2
UPO MiSovice zadnym zpGsobem neovlivni. Navrh feSeni je pFizpasoben poZadavkim ochrany pfirody a
krajiny (krajinny raz).

[ VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI )
Uzemi feSené Zménou €. 2 UPO MiSovice neni dotéeno zaplavovym Uzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmeény &. 2 UPO MiSovice se nenavrhuji Zadné protipovodriova opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI )
V souvislosti s ndvrhem Zmeény ¢&. 2 UPO MiSovice se nenavrhuji Zadné protierozni opatreni.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Zména ¢&. 2 UPO MiSovice nevymezuje plochu pro rekreaci.

[ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V Gzemi feSeném Zménou ¢. 2 UPO Mi3ovice nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani lozisek
nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu (napfiklad
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vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

[ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 2 000 je patrné ¢lenéni tzemi feSeného Zménou &. 2 UPO
MiSovice do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Definice pouZitych pojmi

Obecné

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba - stavba, kter4 se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kter4 zabezpecuje
funkcénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy
— vesSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazénd a vSech samostatné stojicich pristrfeSkd;
— plochy lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zadboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;
— pro posouzeni je vZdy uvaZzovdna méné pfizniva varianta.

VySkové podminky vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby
— vySkou podlazi se rozumi béznéa vySka do 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor puddy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 - 1 m.

Plochy bydleni B

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individuélniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a €innosti a déje s
timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, ob&anska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m? provozovny sluzeb), drobna femesina a
vyrobni zafizeni, kter4 nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejéovstvi), malé rekreacni a
sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky
individualni rekreace. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou
rovnéz parkovaci stani a gardze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro
potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technicka
infrastruktura, verejna zelen a vefejné prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré c¢innosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardze pro nékladni automobily a
autobusy, hromadné gardZe, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby a
péstitelské &innosti, nakupni zafizeni nad 500 m” celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometrdZnich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burky
apod.).

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemki minimalné 700 m2, pro dopliikove stavby omezeni

velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vysSkové vyuZziti izemi

Vyskova hladina zastavby max. %I vnz;dgemni podlazi + podkrovi, vySku na
maximalné 9,5 m.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuZziti na vlastnim pozemku.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitich mdze dojit k poruSeni Gzemi s moZnymi archeologickymi nélezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni cCinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné ¢. 2 UPO MiSovice nejsou vymezeny zadné vefejné prospé&sné stavby, vefejné prosp&sna

opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfFipadé
dalSich udaju podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho zdkona

Ve Zméné &. 2 UPO MiSovice nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospésnych staveb, pro které lze
uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona
Zménou ¢&. 2 UPO Misovice nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatieni.

j)  udaje o poétu listli tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické

casti
1. Dokumentace Zmény ¢&. 2 UPO MiSovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 6 stran A4 textové ¢asti.
2. Graficka ¢ast Zmény ¢&. 2 UPO Mi3ovice je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako

pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 2 vykresy.

Seznam pfiloh:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 2000
2. Hlavni vykres 1:2000
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ODUVODNENI ZMENY €. 2 UPO MISOVICE

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu
Bude doplnéno po spole¢ném projednani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi feSené Zménou ¢&. 2 UPO Miovice nema vliv na sousedni spravni tUzemi, nebot feSené lokality
nemaji pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska SirSich vztaht v Uzemi nebude mit
Zména ¢&. 2 UPO MiSovice zadny negativni dopad. Veskeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani tzemi z
hlediska SirSich vztah( v Gzemi jsou zobrazeny ve Vykresu SirSich vztahu.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR dne
15. dubna 2015 (dale jen APUR) nevyplyvaji pro feSené Gzemi Zmény &. 2 UPO MiSovice zadné specifické
pozadavky. ReSené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu, nelezi v
zadné specifické oblasti republikového vyznamu a nelezi ani v zadném koridoru nebo ploSe dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho nebo narodniho vyznamu. Zména Uzemniho planu vychéazi z
republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelneho rozvoje uzemi formulované v kap. 2
APUR.

VYHODNOCENI S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ,AZUR®) byly schvéleny
zastupitelstvem kraje dne 18. 12. 2014. Zména &. 2 UPO MiSovice je zpracovéana v souladu s AZUR.

Zména &. 2 UPO MiSovice vychazi z priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Gzemi formulované v kap. a) vyrokové &asti AZUR.

Zména &. 2 UPO MiSovice minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni
hodnoty v Gzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro ochranu
krajinného razu a dalSich hodnot Gzemi jsou Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice navrzeny podminky prostorového
usporadani urbanizovanych ploch.

d) soulad navrhu dzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢&. 2 UPO Mi3ovice je vypracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle 8§18 a §19
stavebniho z&kona 183/2006 Sbh., nebot respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi, které byli stanoveny ve vydaném UPO Mi3ovice.

e vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvadzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury

e spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je feSeni v souladu - respektuje sidelni raz

e pozadovana zmeéna v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu GUzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

e) soulad névrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢&. 2 UPO MiSovice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle jen ,stavebni zakon“) a vyhlaskou €. 501/2006
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Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi (dale téz jen “vyhlaSka 501“) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle tézZ jen ,vyhlaska 500“). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle 84 az 19 vyhlasky 501.

Zména ¢. 2 UPO Misovice byla zpracovana a projednana v souladu s pfisludnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 850 az 53, 855 a §188 odst. (4)) a s 8171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfisluSnymi ustanoveni stavebniho zdkona, spravniho fadu a s 8§13 a
pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

f)  soulad navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich predpist, popfripadé
s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno po spole¢ném projednani.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj

Gzemi (Cislo jednaci: KUJCK 59817/2015/02ZL/2), ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro

pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery

uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. PFi feSeni
zmény Uzemniho planu a vymezeni novych lokalit nedochazi k narusSeni vyvadZzeného vztahu a podminek
udrzitelného rozvoje tzemi. Z téchto davodl nebylo vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, nebot nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Ve stanovisku krajského Ufadu nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na

udrzitelny rozvoj Gzemi.

j)  vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢&. 2 UPO MiSovice je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a podle pozadavkd zakona
¢. 183/2006 Sb., O uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
jeho provadécich prihlaSek v plathém znéni a respektuje pokyny pofizovatele, v€etné vyhodnoceni
poZadavku dotéenych organu, krajského Ufadu a obce. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani
Zmény &. 2 UPO MiSovice nebot: respektuje APUR, AZUR (3irsi vztahy nejsou zménou ovlivnény), cti
pozadavky vyplyvajici z UAP, provéfuje pozadavky na rozvoj Gzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné
infrastruktury, ochranuje a rozviji existujici hodnoty Uzemi a respektuje pozadavky zvlaStnich pravnich
predpisd. V zadani Zmény &. 2 UPO MiSovice nebylo pozadovano variantni fedeni.

k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesnuje a doplfiuje jiz
drive navrZzené feSeni. Navrhované feSeni vychéazi z pozadavkl pofizovatele na provedeni zmény (zadani) a
vysledku vefejnopravniho projednani zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych
zmén. Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavk( obyvatel obce na rozvoj Uzemi.
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| ZDUVODNENiI PRESTAVBOVYCH PLOCH

B1 - Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni ¢4sti sidla Svucice v zastavéném Uzemi. Plocha prestavby je
vymezena ze stavajici plochy vyrobni a vyrobnich sluzeb na plochu bydleni, kterd neni vyuzivana.
Nedochézi k naruSovéni pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zéborim zemédélské pudy, feSeni
inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Zménou ¢&. 2 UPO Misovice jsou podrobné zpracovany podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti. K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno pfedevsSim z davodd ochrany hodnot a zachovani kvality
okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu by mély ochranovat stavajici méfitko zastavby, vcetné
vySkové hladiny zastavy.

Zménou &. 2 UPO MiSovice se stanovuji podminky pro vyuZiti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur€enim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné
pFipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZziti.

Hlavni vyuZiti uréuje pfevaZzujici €el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZziti. Jde zejména o ¢innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

NepFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.

DRUH PODMINEK VYUZITI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi

respektovani zdsad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmeény vyuziti Uzemi vCetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici
zéastavbou;

- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochéach.

Definice pouzitych pojmd jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpdsobem vyuziti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

CELKOVA ZASTAVENOST PLOCHY

Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkdm bylo pfistoupeno pfedevsim
z dlvodl ochrany &asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kalnami,
pristfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je ve zméné regulovano i maximalni
celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

Navrzené velikosti stavebnich pozemkd jsou voleny s ohledem na stavajici z&stavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historickéa padorysné osnova.

Ve zméné jsou regulovany velikosti stavebnich pozemkd. Minimalni velikost stavebnich pozemkd je
navrzena z divodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrZzena tak, aby nebyl vyznamnym
zplsobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylena a vytvofila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskové usporadani tzemi je dano obecnymi zdvaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpudsobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych délkovych pohledech. VySkova
hladina je uréena max. moznym poctem podlaZi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v feSeném Gzemi.

Ve zméné je regulovana vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vyskové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazeji prizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
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vyskovou hladinu zachovat. Z tohoto divodu jsou v navrhové asti stanoveny podminky vyuZziti udavajici
vySkovou hladinu - pfizemni budovy s moznosti obytného podkrovi.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro

jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zzivotni prostiedi,

hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Gzemné analytickych

podkladu, vyplyvaji podminky pro pfFiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni pilif), pro hospodarsky rozvoj

(ekonomicky pilif) a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi (sociélni pilif).

Vliv Zmény €&. 2 UPO MiSovice na podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi - environmentalni piliF:

- Zména &. 2 UPO MiSovice je koncipovana se snahou o zachovani pFirodnich hodnot tzemi;

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim na charakter
obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty obce;

Vliv Zmény &. 2 UPO Misovice na podminky pro hospodafsky rozvoj - ekonomicky piliF:

- FeSeni mimo hlavni zplsob vyuZziti pfipousti i moznost podnikant;

Vliv Zmény &. 2 UPO Misovice na podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel tzemi:

- Zména &. 2 UPO MiSovice vytvafi podminky pro rozvoj bydleni, které umoZfuiji Sirsi spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oZiveni a zpestfeni struktury obce.

S ohledem na rozsah, zpdsob vyu?Ziti i lokalizaci navrhované Zmény &. 2 UPO MiSovice neni navrh v rozporu
se zasadami udrzitelného rozvoje tGzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a zajiSténi zdravych
Zivotnich podminek. Rozsah feSeni Zmény & 2 UPO MiSovice je imérny k velikosti a vyznamu sidla.
Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je podpofen rozvoj bydleni. ReSeni inzenyrskych siti a
dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zdbordm zemédélské pudy.

[ ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména ¢&. 2 UPO Mi3ovice nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury z divodu, Ze lokalita je situovana
v pfimé navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu. Parkovani a gardzovani vozidel bude feSeno
vyhradné na vlastnim pozemku.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

Zménou &. 2 UPO Misovice nedojde ke zméné v koncepci zasobovani pitnou vodou. Sidlo Svugice nema
vybudovéan verejny vodovod. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé studny. Vydatnost
studni a kvalita vody postacuje potfebam sidla.

Sidlo Svucice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci ve sprdvé obce MiSovice. Kanalizace je prevazné
starSi, netésnd, se znacnym podilem balastnich vod. Je vyudsténa Ctyfmi vyustmi do recipientu, tj. do
otevieného ¢i zatrubnéného toku MiSovického potoka. Hlavni problém tvofi prachod MiSovického potoka vsi.
Tento potok v Casti toku pfimo souvisi s jednotlivymi objekty zastavby, které jsou do ného zaroven
odkanalizovany. Do doby vybudovani centralni COV bude odkanalizovani lokality Zménou ¢&. 2 UPO
MiSovice fedeno vlastni COV (pfipadné jimkou na vyvazeni), po vybudovani kanalizace bude tato otazka
feSena napojenim na kanalizac¢ni sit (pokud to bude technicky mozné).

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na pozemcich jednotlivych investorl, s moZnosti
doplnéni akumulacnich jimek, pfipadné povrchovym odtokem do vodoteci.

ENERGETICKE RESENI

Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice nedojde ke zméné koncepce energetického feSeni. Zasobovani el. energii
v lokalité feSené Zmeénou ¢&. 2 UPO MiSovice je FeSeno v navaznosti na koncepci stanovenou v platném UPO
MiSovice. Lokalita feSena zménou bude napojena na stavajici rozvody nizkého napéti elektrické energie.
Zménou & 2 UPO MiSovice nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem. Budou respektovany
pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani
emisi tak, aby pro dané Uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi.

| zDUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ve Zméné ¢&. 2 UPO MiSovice nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.
Plochy feSené Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice nejsou charakteru, ktery by vymezoval VPS.

[ ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice nedojde ke zméné& koncepce odpadového hospodafstvi. Souéasny stav
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naklddani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovéni. Svozové firmy
obvykle zabezpecuji dané Guzemi komplexnég, tj. vedle svozu netfidéného komunélniho odpadu zajistuji i
separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpeénych sloZzek komunalniho
odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu
recyklaénich dvord a mobilniho shéru. Lokalita feSena Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice nijak neovlivni tuto
stanovenou koncepci.

[ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zména ¢. 2 UPO MiSovice nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.

‘ RADONOVA PROBLEMATIKA

Orientaéni udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

[ VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMi

Celé spravni Uzemi je situovano v zgmovém lGzemi MO CR. Ve vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit novou vystavbu presahujici vyskovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé
zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany.

)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UPO MiZovice pfispiva k dosazeni obecné prospé&3ného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek ploch pro kvalitni bydleni. Tim bude eliminovan odchod
mladych ob&and za bydlenim do mést. Rozsah vymezeni ploch ve Zméné &. 2 UPO MiSovice odpovida
soucasnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do urbanismu plvodniho sidla a respektuje
vS8echny limity vyuZiti Gzemi. Plocha bydleni se nach&zi v jihovychodni ¢asti sidla Svucice v zastavéném
Uzemi. Plocha prestavby je vymezena ze stavajici plochy vyrobni a vyrobnich sluzeb na plochu bydlenti,
ktera neni vyuzivana. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zabordm zemédeélské
pudy, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. ZvySena poptavka po bydleni se jiz v
obdobi let 2010 - 2014 projevila i v demografickém vyvoji obce, kdy byl zaznamenadm cca 10% pfirdstek
poctu obyvatel obce.

m) vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 2 UPO MiSovice nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fedeny v

zasadach uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Ve Zméné ¢&. 2 UPO Mi3ovice se jedna o lokalitu, ktera fesi zménu zpasobu vyuziti z plochy vyrobni a
vyrobnich sluzeb na plochu bydleni. Z tohoto divodu nebyla lokalita vyhodnocena a zarovern nebyl
vypracovéan vykres predpokladanych z&bor( ptdniho fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Ve Zméné ¢&. 2 UPO MiSovice nejsou feSeny zabory pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa ani se stavbami,
které zasahuji do hranice 50 m od okraje lesa.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Bude doplnéno po verejném projednani.
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Bude doplnéno po verejném projednani.

1. Dokumentace oddvodnéni Zmény &. 2 UPO MiSovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 6 list(l textové
Casti.

2. Graficka &ast odivodnéni Zmény & 2 UPO MiSovice je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy.

SEZNAM PRILOH - ODUVODNENI:

3. Koordina¢ni vykres 1:2000
4. Vykres SirSich vztahu 1:50 000
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